CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO DISTINTO DEL DE
VIVIENDA CON PROHIBICION EXPRESA DE CESION O SUBARRIENDO

En Villarejo de Salvanés, a 5 de febrero de 2015
REUNIDOS
DE UNA PARTE:

Don Casto Domingo Gonzalez (arrendador), estado civil Casado, mayor de
edad, profesiéon Jubilado, vecino de Villarejo de Salvanés, con domicilio en la
calle Autonomia n° 8 y D.N.I. n®. 00643083A.

Y DE OTRA:

y’wﬂk\Don Marco Antonio Ayuso Séanchez, mayor de edad, profesion Alcalde
Dresidente de Villarejo de Salvanés, vecino de Villarejo de Salvanés, con

"1 icilio a estos efectos en Plaza de Espaia n° 1y D.N.I. n° 02539356385,
i o representante del Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés (arrendatario).

'egundo en representacion del Ayuntamiento de Villarejo de Salvanés,

reconociéndose, como asi lo verifican en este acto, la mutua capacidad legal
necesaria para la formalizacion del presente documento y, con su expreso

consentimiento,

EXPONEN

|- Que Don Casto Domingo Gonzalez es duefio de la finca que a continuacion
se indica, sita en la calle Pingliino n® 2, planta baja, puerta 1 a 4, ambas
inclusive, como consecuencia de titulo de Herencia y con referencia catastral
6863012VK7466S0001XQ, constando inscrita en el Registro de fa Propiedad
de Arganda del Rey. La parte que se arrienda de la finca es la sombreada en

azul del plano catastral adjunto y.numerada con el numero 1.
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La finca esta libre de cargas y gravamenes y al corriente en el pago de

impuestos, segun declara el arrendador en este acto.

Il- Que el Sr. Don Marco Antonio Ayuso Sanchez, solicita se le arriende el
mencionado inmueble, a lo que accede el arrendador y lo llevan a efecto de

conformidad con las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- Don Casto Domingo Gonzalez cede en arrendamiento a

Avuntamiento de Villarejo de Salvanés el inmueble descrito en el apartado |

del presente documento, quien a su vez acepta en calidad de arrendatario.
Este contrato se regira por lo convenido por las partes en el mismo y en defecto

varios ni nocivos ni contaminantes e inocuos para el inmueble y vecinos.

El arrendatario no podra darle un uso distinto sin la previa autorizacion por

escrito del arrendador.

TERCERA.- El precio o renta inicial de este contrato, después del
periodo de carencia establecido en la clausula cuarta posterior, se fija en
ochocientos euros (800,00.-€) mensuales, mas los impuestos que en cada
momento existieran, pagaderas por meses anticipados, del uno al diez de cada
mes, en la siguiente forma de pago: Mediante transferencia bancaria al nUmero
de cta ES72/ 0030/1139/58/0000008271 de Grupo Santander.
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Esta renta es para la parte marcada en azul denomina con el numero 1, en el
caso que se alquilara a futuro la parte marcada en rosa y denominada con
numero 2 la renta seria de mil seiscientos euros (1.600,00.- €).

Sera de cargo y cuenta del arrendatario el pago del Impuesto sobre el Valor
Anadido vigente en cada momento.

El tipo del IVA para el afio presente es del 21 %, cuyo pago se realizaré
conjuntamente con el de la renta y de la misma forma.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, la demora en el pago de la renta
obligar4 al arrendatario a abonar al arrendador el tipo legal de interés del dinero
calculado sobre la renta en vigor.

Si llegado e! vencimiento del contrato, o de su prorroga o reconduccion y
requerido el arrendatario para la entrega del inmueble no la llevare a cabo,

N{:‘:ependlentemente de las acciones que correspondan al arrendador para el

’% satolo de la finca, el arrendatario abonara a éste, como clausula penal, la
réﬁ)‘é duplicada mas el interes legal durante el tiempo que dure dicha situacion.
Q\\?\;ﬁ
\" - CUARTA .- El presente arrendamiento se conviene y concierta por plazo
Qe tres afios contado desde el dia 1 de diciembre de 2013, hasta el dia 30 de
'V"nowembre de 2016 y se prorrogara por periodos anuales si ninguna de las
partes comunica con sesenta dias de antelacién y por escrito a la otra parte la
decision de no prorrogar el presente contrato.
Los tres primeros afios del contrato no se devengara alquiler alguno, se
empezard el pago de los mismos el 1 de diciembre de 2016, el contrato
empezd a regir desde el dia 1 de diciembre de 2013, y firmando ambas partes
el presente contrato en la fecha del encabezado, habiendo sido hasta la fecha
de palabra.
Extinguido el contrato por expiracién del término fijado, ambas parten
convienen que, de no mediar notificacion dandolo por resuelto, se producira su

prérroga por tacita reconduccién por los plazos sefialados en el articulo 1581

del Cédigo Ci
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QUINTA.- La renta total que satisfaga el arrendatario despues del
periodo de carencia establecido en la clausula cuarta sera actualizada en el
12% anual.

Sin perjuicio de lo dispuesto anteriormente, |a renta se aumentara anualmente
hasta un 12 % en el caso de que mediante la aplicacion del indice de Precios al

Consumo no llegara a ese porcentaje, y si dicho indice excediera del 12 %, se

aplicaria este ultimo.

SEXTA.- El arrendatario debera conservar el inmueble arrendado en el
estado en que se recibe durante el tiempo de duracion del contrato.
Las partes, con expresa renuncia a lo dispuesto en el articulo 30 de la LAU,
convienen que las obras de conservacion del inmueble arrendado y de los

servicios, seran del arrendatario, si bien su ejecucion se llevara a cabo por el

arrendatario, y a tal efecto el arrendatario debera permitir la entrada en el
inmueble arrendado al arrendador, o a la persona que le represente y a sus

perarios, a los solos fines de comprobar el estado del inmueble arrendado.

SEPTIMA. - El arrendatario renuncia expresamente al tanteo y al retracto

ndaticios, excluyéndose la aplicacion al presente contrato de lo dispuesto
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‘fé’ el articulo 31 de la LAU.
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OCTAVA.- La enajenacién del inmueble arrendado dara lugar, bien sea
a titulo oneroso o gratuito, a la extincion del contrato a los sesenta dias
naturales siguientes en que el arrendador notifique la enajenacion al

arrendatario, sin derecho a indemnizacion.

NOVENA.- Cesidn y subarriendo. Se prohibe expresamente al
arrendatario la cesion o subarriendo del inmueble arrendado total o
parcialmente, sin consentimiento escrito del arrendador.

Se prohibe el cambio q‘ejcﬁvida sin la precitada autorizacion.
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DECIMA.- Al fallecimiento del arrendador se extinguira e! contrato, no

autorizandose la subrogacion en el mismo.

UNDECIMA.- El arrendatario renuncia expresamente al derecho de
indemnizacion del articuio 34 de la LAU.

DUODECIMA .- Todos los servicios y suministros del inmueble
individualizados o no, seran de cuenta del arrendatario, asi como los gastos de
su conservacion, y los que ocasionen las reparaciones de los mismos, bien por
interés justificado de la propiedad, bien por exigirse por la Ley o por las

Compaiiias suministradoras.

DECIMOTERCERA .- En este acto, el arrendatario entrega al arrendador
la cantidad de NO SE ENTREGA FIANZA, importe igual al de dos

mensualidades de renta, en concepto de fianza y garantia adicional, que sera

restituida, en su integridad o disminuida en la cantidad que sea necesaria en

1so de darios, a la finalizacion de este contrato.

6/ DECIMOCUARTA.- Con independencia de la fianza en metalico, se
nstituyen en fiadores solidarios, con expresa renuncia al beneficio de

siguientes fiadores: AYUNTAMIENTO DE VILLAREJO DE SALVANES.

DECIMOQUINTA - En este acto el arrendador entrega al arrendatario los
juegos de llaves del mencionado inmueble, el cual se halla en perfecto estado
de conservacién, con todos sus servicios e instalaciones igualmente en

perfecto estado de conservacion y utilizacion.

DECIMOSEXTA.- Seran de cuenta del arrendador el Impuesto sobre

bienes inmuebles de Ia finca arrendada y cualesquiera otros nuevos arbitrios,
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tasas, impuestos, contribuciones especiales, asi como los tributos del Estado,
Comunidad Auténoma, Provincia, Municipio o cualquier otro Organismo Oficial
que se creasen o modificasen, siempre que no fueran por la actividad

desarrolla para el arrendamiento.

Y leido el presente documento, ambas partes lo firman en sefial de
conformidad y ratificacion de su contenido, haciéndolo por duplicado y a un

solo efecto.

£n Villarejo de Salvanés, a 5 de febrero de 2015

Fdo. Don Marco Antonigf Ayuso Sanchez

Alcalde Presidente dél Ayuntamiento de Villarejo de Salvanes

Fdo. Don Casto Domingo Gonzalez
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